
2021年9月，经过优某公司的居间
介绍，张先生看中位于三亚市吉阳区一
套公寓。

2021年 9月 18日，在优某公司的
见证下，夏先生以业主的亲属委托人，
并以业主名义与张先生签署《房屋租赁
合同》，约定租期为2021年9月18日至
2022年9月17日，每月租金2300元，年
租金2.76万元。随后，张先生支付2.76
万元租金、押金2300元及一年物业费
等费用1335元。之前交付给优某公司
的2300元定金转为《房屋租赁合同》押
金。

张先生入住租赁房屋半年后，业主

上门修缮漏水，张先生才知道夏先生是
与业主签订租房合同的租客。由于夏
先生未经业主同意，虚构业主的授权并
非法转租房屋，与张先生签署《房屋租
赁合同》。为此，业主要求张先生当天
搬出该房。

张先生多次与夏先生沟通，未能解
决，便将夏先生起诉到法院。在搞清楚
套路后，张先生认为，他的遭遇，中介公
司也有很大的责任，便将该公司一同起
诉。请求法院判决夏先生退还剩余房
租、物业费、押金、违约金及搬离房屋时
剩余水电、燃气等费用共计 1.86 万余
元；优某公司退还中介费用1150元。

庭审中，夏先生辩称，自己通过中
介租的这套房子，签订合同当天交了定
金才发现这房子是坟景房。当时房东
也没有及时告知自己该房屋的情况，因
为这套房屋是坟景房，不敢居住。他认
为，房屋转租属于正常，也向房东正常
交了租金。

优某公司则称，公司租房收中介费
是正常操作，挣的就是中介费。

据查明，2021年9月9日，夏先生与
房东签订《房屋租赁合同》，租赁期限自
2021年 9月 19日至2022年 9月 18日
止，每月租金为2100元，押金2000元。

经依法审理，三亚市城郊人民法
院认为，夏先生在未取得案涉房屋产
权人的授权下，擅自将案涉房屋转租
给张先生，双方签订《房屋租赁合同》
不符合法律规定。因夏先生违法转租
的行为导致张先生损失，应由夏先生
承担。

张先生在居住过程中，业主要求张

先生搬离房屋，因无法实现居住目的，
主张夏先生返还剩余房租、物业费、押
金、违约金及剩余水电燃气费法院予以
支持。

至于张先生主张优某公司返还中
介费问题。法院认为，优某公司作为专
业的房地产中介机构，对夏先生与案涉
房屋产权人的关系未尽审查义务，并明

知案涉房屋产权人未到场,夏先生未能
提供授权委托书的情况下，任由夏先生
代案涉房屋产权人签署《房屋租赁合
同》，存在过错。

法院判决，夏先生退还剩余房租、
物业费、押金、违约金及搬离房屋时剩
余水电燃气费用共计1.86万余元；优某
公司返还中介费1150元。

男子租到“墓景房”不敢住，转租导致租客被赶

擅自转租违约，“二房东”和中介公司被判退费
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临时司机违章，罚单由谁承担？
文昌张先生咨询：此前，我公司因工作需要临时雇了

一名司机，临时工合同明确约定，由司机造成的交通违
法、罚款、车辆损失，由司机负责承担责任。雇佣期结束，
我公司把工资全部结清给他。后来，我们查到该司机驾
驶的公司车辆有6个6分、1个3分的交通违法没有处
理。请问，我公司要担责吗?

石宏刚律师答复：《中华人民共和国道路交通安全
法》第二十四条第一款规定，公安机关交通管理部门对
机动车驾驶人违反道路交通安全法律、法规的行为，除
依法给予行政处罚外，实行累积记分制度。因此，对于
机动车驾驶人的交通违法行为，交警部门处罚的是行为
人，也就是机动车的实际驾驶人。

实践中，如果交警对交通违法行为是进行现场处
罚，会直接对实际驾驶人进行记分处理。但如果是通过
电子警察摄录的交通违法行为，处罚则针对机动车辆。

对于这种情况，如果被处罚人对处罚决定不服，建
议通过申请行政复议或提起行政诉讼的方式主张权
益。否则，在一个记分周期内累积记分达12分，且逾期
不及时处理交通违法行为，不但会影响车辆的年检，还
会被纳入“黑名单”，影响车辆出行。

老赖欠钱不还
判决书能否在网上公开？
三亚秦先生咨询：邻居借了我的10万元后一直赖着

不还。我去法院起诉后，法院将她列为失信被执行人。
请问，我能在网上公开转发判决书和中国执行信息公开
网上的内容吗?

石宏刚律师答复：最高人民法院《关于人民法院在互
联网公布裁判文书的规定》明确，法院作出的裁判文书应
在互联网公布。法院在互联网公布裁判文书时，应删除自
然人的家庭住址、通讯方式、身份证号码、银行账号、健康
状况、车牌号码、动产或不动产权属证书编号等个人信息。

由于法院的判决文书和中国执行信息公开网公布的
失信被执行人信息中，可能会涉及对方的个人信息。为避
免发生不必要的侵权问题，建议你慎重公开相关信息，如
要公开发布，应隐去个人信息。

挂靠代缴社保，是否合法安全？
海口宋先生咨询：我不久前从原单位离职，但新工作

一直没有着落，很担心社保断缴。听人说，失业的人可以
挂靠一家公司缴纳社保。请问，这样操作是否合法?是
否存在风险?

石宏刚律师答复：根据《中华人民共和国劳动法》《中
华人民共和国社会保险法》的相关规定，用工单位与劳动
者建立劳动关系后，应为其缴纳社会保险。而以挂靠单位
的形式来缴纳社保的，个人与代理机构之间实际上并不存
在劳动关系。

有人出于种种目的，通过找代缴公司挂靠社保，或在
亲友公司挂靠社保，挂靠人与挂靠公司并未建立真实的劳
动关系，这一行为实质是骗取参保资格，涉嫌违法甚至犯
罪。

社保挂靠会影响个人征信。以欺诈、伪造证明材料或
其他手段违规参加社会保险，违规办理社会保险业务，骗
取社会保险待遇或社保基金支出，达一定情形时，将被列
入社会保险严重失信人名单。

社保挂靠代缴也无法保障权益。挂靠人不仅要支付
一笔高额的费用，且与挂靠公司不存在真实的劳动关系，
代缴社保的缴费基数等信息都是虚构的，对参保人养老保
险、失业保险、工伤保险等待遇申领会造成影响。

这种做法还会面临被骗的风险。有些公司以社保代
缴挂靠为幌子实施诈骗，出具虚假缴费凭证，实际上并未
为挂靠人办理参保手续和社保费缴纳。最后公司卷款跑
路，个人则“竹篮打水一场空”。

社保代缴挂靠需提供本人身份信息和相关证件，面临
个人信息泄露的极大风险。

国家发改委、中国人民银行、人社部等28个部门曾发
文明确，对于以欺诈、伪造证明材料或其他手段参加、申报
社会保险和骗取社会保险基金支出或社会保险待遇等9
种社会保险失信行为，将以32项惩戒措施实施联合惩戒。

因此，社保挂靠对个人来说存在巨大风险。如果担心
社保断缴，可先以自由职业形式缴纳社保，这是合法的。
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律师说法：“二房东”只有
经房主同意转租才合法

房屋租赁市场上，活跃着一大批所谓
的“二房东”。这些人不是真正意义上的房
东，他们先从房东手里租赁到房屋，然后向
其他租房者声称自己就是“房东”，进而将
房屋转租给别人，从中赚取差价。那么，像
这样的“二房东”转租房屋合法吗?

对此，海南瑞来律师事务所律师李娇
萍表示，如果“二房东”与房主之间的租赁
合同中约定了可以转租，或者经房主同意
转租，那么“二房东”出租才合法。“民法典
规定，承租人经出租人同意，可以将租赁物
转租给第三人。承租人转租的，承租人与
出租人之间的租赁合同继续有效；第三人
造成租赁物损失的，承租人应当赔偿损
失。承租人未经出租人同意转租的，出租
人可以解除合同。”李娇萍介绍说。

房东、“二房东”与租客之间也时常发
生纠纷，尤其是在“二房东”违约的情况下，
房东与租客的租赁关系该如何处理成为一
道难题。“二房东”转租发生纠纷，房东能赶
走租客吗？

李娇萍表示：如果在房东与“二房东”
之间明确约定，允许“二房东”将房屋转租
给第三人，“二房东”与租客之间的转租合
同就是有效的，房东的权利就会受到“二房
东”与租客之间合同的限制。在这种情况
之下，如果租客向“二房东”支付租金后，

“二房东”未向房东支付房租，法院一般不
会支持房东赶走租客。反之，如果“二房
东”未经允许，私自将房屋转租，转租合同
就不能限制房东的权利，房东可以收回房
屋。

租房遇到“二房东”怎么办？李娇萍
说，租房者可以要求查看“二房东”与原房
主所签订的租赁合同，转租合同的终止日
期不得超过原租赁合同规定的终止日期，
否则就会对租房者产生较大风险。其次，

“二房东”如果将租赁屋转租，必须要经过
原房主的同意或承诺，否则是无效的。如
果是部分转租，则要看原房主和“二房东”
的租约是否限制转租，如果没有限制，那
么，租房者便可与“二房东”签约。租房者
与“二房东”签署协议时，一定要将合同条
款细节写清楚。如：房屋租赁期限是半年
或一年；付款方式是押一付二还是押一付
三等；租赁期间的水、电、煤、气、有线电视、
上网费用等如何分摊等。将这些条款详细
写清楚之后作为合同附件收好，日后一旦
发生纠纷时也能免去些许风险。

需要注意的是，承租过程中一定要注
意保留收款凭证、付款凭证等相关证据，以
防日后发生不必要的纠纷。

李娇萍提醒，想要避免坑人的“二房
东”，在办理房屋租赁时一定要查验出租人
的身份证与所出租的房屋产权登记是否一
致，若是通过中介签订合同，要看是否有产
权人的授权委托书。租赁合同的条款也要
全面，包括当事人姓名或者名称及住所、房
屋的坐落、面积、装修及设施状况、租赁用
途、租赁期限、租金及交付方式等。

本报讯（记者李传敏 通讯员徐雪琪）
近日，一名群众来到琼中黎族苗族自治县公
安局和平派出所上交2支枪支，受到民警的
肯定和赞扬，并依法对其免予处罚。

据了解，连日来，琼中公安局持续深入
辖区大力开展涉枪涉爆物品大排查及宣传
工作，在动员群众上再发力，在法治宣传上
再精准，在工作责任上再压实，引导群众充
分认识到非法持有、私藏枪支弹药的危害
性，动员群众主动上缴非法持有枪支，宣传
工作在得到群众积极响应的同时也取得了
显著成效。

10月18日上午，一名群众来到和平派
出所主动上交2支枪支。经了解，该枪支是
其已故父亲留下的，由于平日里民警对“缉

枪治爆”的大力宣传，他充分意识到私藏枪
支弹药的危险性和违法性，在发现的第一时
间就主动上交至派出所。民警对该群众主
动上交的行为予以肯定和赞扬，并依法对其
免予处罚。同时鼓励其积极充当“缉枪治
爆”宣传员，宣传发动身边人主动上交私藏
的枪支弹药及危爆物品，共同参与到“缉枪
治爆”专项行动中来，用实际行动维护辖区
治安稳定。

和平派出所民警表示，非法持有、私藏
枪支弹药属于违法犯罪行为，家里藏有枪
支弹药应该主动上缴公安机关处理，一经
查获将追究相关法律责任。广大群众如发
现有安全隐患的枪支弹药请勿私自携带或
接触，要及时报警交由公安机关妥善处理。

三亚一男子租房半年被房主要求搬离，起诉“二房东”和中
介公司胜诉

“二房东”擅自转租被判违约
■本报记者 陈敏

琼中一群众发现已故父亲遗留2支枪支后主动上交，获警方肯定

民警：发现枪支弹药要及时报警

三亚市民张先生通过房产中介，向夏先生租借
了一套公寓，并支付了 1 年房租 2.76 万元。然而，
入住后仅半年，张先生收到了房屋产权人的通
知，称夏先生只是租客，无权转租，要求张先生
立即搬离。付了钱却被赶出房子，张先生认
为夏先生和房产中介有不可推卸的责任，
于是将双方告上法庭。

法律小知识：
根据《中华人民共和国治安管理处罚法》

第三十二条：非法携带枪支、弹药或者弩、匕
首等国家规定的管制器具的，处 5 日以下拘
留，可以并处 500 元以下罚款；情节较轻的，处
警告或者 200 元以下罚款。

非法携带枪支、弹药或者弩、匕首等国家
规定的管制器具进入公共场所或者公共交通
工具的，处 5 日以上 10 日以下拘留，可以并处
500 元以下罚款。

有妨害公共安全行为，情节严重，触犯刑
律的，还会依法追究其刑事责任。《中华人民
共和国刑法》第一百二十八条规定：违反枪支
管理规定，非法持有、私藏枪支、弹药的，处 3
年以下有期徒刑、拘役或者管制；情节严重
的，处 3 年以上 7 年以下有期徒刑。


